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Introducado

Em tempos de pandemia, como a que ora vivemos, diante da transmissdo
comunitaria, mundial, da Covid-19 (Coronavirus), afloram preocupacfes e
questionamentos acerca das obrigacdes em geral, notadamente as
contratuais.

ISSo porque, no cenario atual, avistam-se provaveis impactos sérios e graves
na economia mundial, com natural interferéncia nas relacées negociais entre
as pessoas, fisicas ou juridicas.

Problemas poderdo surgir por ocasido do cumprimento de contratos
anteriormente celebrados, tornando-os excessivamente onerosos para uma
das partes e extremamente vantajosos para a outra.

Indaga-se: a onerosidade excessiva imposta a uma das partes pode ensejar
a resolucdo (desfazimento) de contratos ou a revisdo judicial de clausulas
contratuais? Essa a questdo que sera abordada.
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1. Justica Contratual

Um dos principios fundamentais da relacao negocial é a justica contratual. O
ordenamento juridico preocupa-se com o equilibrio contratual entre as
partes. Busca-se uma equivaléncia de direitos e deveres entre as
contratantes, entre prestacdo e contraprestacdo. Nenhuma delas deve ser
conduzida a um sacrificio extremo, a que corresponda uma vantagem
exagerada a outra.

Esse equilibrio contratual ndo s6 deve ser perseguido no momento da
celebracao do contrato, prevendo o ordenamento juridico o instituto da
lesdo como forma de protecdo contratual (art. 157 do CC), como tambéem
por ocasido de sua execuc¢do, ao cuidar da onerosidade excessiva por
alteracao superveniente das circunstancias do negocio (art. 478 a 480 do
CQ).

Da lesdo ndo trataremos, pois cuida de proteger o contratante que, sob
premente necessidade, ou por inexperiéncia, Sse obriga a prestacdo
manifestamente desproporcional ao valor da prestacdo oposta. Portanto, trata-
se de protecdo voltada ao momento da celebracdo do contrato. Aqui
trataremos do efeito da pandemia sobre contratos anteriormente
celebrados.

A preocupacao s6 aparece nos contratos de dura¢do [aqueles cujo
cumprimento se efetiva através de prestacfes sucessivas (execucdo
continuada) ou em que se aguarda um periodo para ser executado
(execucdo diferida)]. Nos instantaneos (cuja execucdo é imediata a
celebragao) é impossivel a interferéncia de eventos novos no momento da
execucao.

Assim, nos contratos de dura¢do podem surgir circunstancias novas, eventos
extraordinarios e imprevisiveis, que alteram o panorama considerado por
ocasido de sua celebracdo e tornam o cumprimento excessivamente
ONeroso para uma das partes.

A quebra desse equilibrio pode conduzir a necessidade de resolucdo (o
desfazimento) ou a revisdo do contrato (alteracao de clausulas contratuais).
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2. Da onerosidade excessiva. Requisitos.

O ordenamento juridico, visando garantir o equilibrio contratual, cuida da
onerosidade excessiva por alteracdo superveniente das circunstancias do
negocio (art. 478 a 480 do CC). A chamada teoria da imprevisdo.

Sao trés os requisitos para falarmos em revisdo ou resolu¢do (desfazimento)
contratual por onerosidade excessiva (art. 478 do CC): a) fato superveniente
extraordinario capaz de produzir onerosidade excessiva; b) acontecimento
imprevisivel e ¢) extrema vantagem para a outra parte.

Fato superveniente extraordinario é aquele evento incomum que esta fora
dos riscos normais do contrato. Todo contrato contém um componente de
risco. Contudo, ha situacBes extraordinarias, fora do comum, que podem
conduzir a um desequilibrio econdémico entre as partes, tornando
extremamente oneroso 0 seu cumprimento por uma delas.

Além disso, deve ser imprevisivel, ou seja, ndo passivel de previsdo pelas
partes no momento da celebracdo do acordo. Normalmente o
extraordinario é imprevisivel, de forma que ndo poderia ter sido previsto
pelas partes. Ha fatos previsiveis (p.ex. guerra, greve, inflacao), mas de
consequéncias imprevisiveis.

Finalmente, o art. 478 do CC prevé a necessidade de extrema vantagem para
a outra parte. Normalmente a onerosidade excessiva de uma parte acarreta
uma vantagem exagerada a outra. A doutrina critica a exigéncia, admitindo a
resolu¢do ou revisdo contratual mesmo sem que ocorra a vantagem
excessiva a outra parte. Algumas vezes a ruina de uma parte ndo conduz a
extrema vantagem da outra, que, por for¢a do acontecimento extraordinario
e imprevisivel, também pode experimentar até mesmo prejuizo reduzido.

3. Da resoluc¢do ou revisao contratual.

Presentes os trés requisitos, com a ressalva feita ao Ultimo, a parte
prejudicada pode buscar a resolucao contratual, ou seja, o desfazimento do
contrato (art. 478 do CQC), prevendo a legislacdo que o outro contratante po-
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dera evita-la, oferecendo-se para modificar equitativamente as condicbes do
contrato (art. 479 do CO).

Alias, mesmo sem pedido de modificacdo pelo réu, havendo concordancia
do autor, a resolucdo podera ser evitada, promovendo-se apenas a
alteracao das clausulas contratuais. Os tribunais vém prestigiando a
preservacao do contrato, até porque, ao cuidar do pagamento, nas
obrigacbes em geral, nelas incluidas as contratuais, o legislador previu a
possibilidade de revisdo do valor da prestacdo devida, que se tornou
desproporcional por forca de motivos imprevisiveis (art. 317 do CC).

Cabe lembrar, alias, que o CDC, em art. 6° V, prevé, como direito basico do
consumidor, a modificacdo das clausulas contratuais que estabelecam
prestacées desproporcionais ou sua revisGo em razdo de fatos supervenientes
que as tornem excessivamente onerosas. AgQui sequer se exige evento
extraordinario e imprevisivel. Cuida-se de protecdo da parte vulneravel na
relacdo de consumo, estando assegurada a necessidade de equivaléncia das
prestacoes.

4. A pandemia do COVID-19 podera ensejar o reconhecimento
da onerosidade excessiva?

A pandemia da Covid-19, se vier a produzir efeitos ruinosos na economia,
como as previsdes mais otimistas ja asseguram, e, portanto, na vida
financeira de pessoas fisicas e juridicas, podera ensejar discussdes
contratuais, pautadas na necessidade de resolu¢do ou revisao contratual,
sob a égide da teoria da imprevisdo, em razao da onerosidade excessiva.

Ndo sabemos como os tribunais vao trata-la, mas necessario frisar que, por
ocasido da epidemia de H1NT1, julgados admitiram a resolucdo contratual,
fundada na teoria da imprevisao[1], considerando haver, portanto, evento
extraordinario e imprevisivel. E bem verdade que os casos cuidavam de
relacdo de consumo, que possui tratamento juridico diferenciado.
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Necessario realcar a necessidade de demonstracdo da onerosidade

excessiva da prestacao do devedor, por forca desse fato extraordinario e

imprevisivel. Ndo podera dele se aproveitar quem ndo sofre sério e grave
abalo derivado do evento.

Aquele que ja esta inadimplemente; que ndo teve sua situa¢do financeira
agravada por causa do evento extraordinario e imprevisivel nao pode
aproveitar-se da garantia de desfazimento ou revisao do contrato.

De qualquer sorte, a parte contratante (pessoa fisica ou juridica) que
pretende valer-se da teoria da imprevisdo para desfazer contratos ou revisar
clausulas, visando o reequilibrio das prestac8es, devera documentar-se, de
forma a poder demonstrar que o fato extraordinario e imprevisivel acabou
por onerar-lhe de forma excessiva.

Notificacdo cuidadosamente elaborada poderd ser enderecada a parte
contraria, demonstrando a intencdo do contratante frente a grave situagao
extraordinaria e imprevisivel, e condi¢cBes concretas pelas quais esta
passando, representativas de gravame extremo.

Novos contratos também deverdao ser cuidadosamente elaborados,
disciplinando regras relativas ao evento da Covid-19 e cenarios possiveis
decorrentes, bem como a distribuicdo de riscos, de forma a minimizar a
possibilidade de resolugao ou revisao contratual.

Cabe registrar, contudo, que o Senado Federal aprovou projeto de lei (PL
1.179/2020), de autoria do Senador Antonio Anastasia (PSD-MG), dispondo
sobre o Regime Juridico Emergencial e Transitorio das relacbes juridicas de
Direito Privado (RIET) no periodo da pandemia do Coronavirus (Covid-19). Esse
projeto foi encaminhado a Camara, demandando ndo s a aprovagao
naquela Casa Legislativa, como também san¢do presidencial.

A futura lei, se aprovada e sancionada, prevé um regime juridico transitorio
(durante a pandemia do Covid-19), estabelecendo como marco inicial o dia
20.03.2020 (art. 1°,81°), data da publicacdo do Decreto legislativo n° 06,
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de 2020, que reconheceu o estado de calamidade publica.

Além de trazer regras relativas ao impedimento ou suspensao do prazo
prescricional, com extensdo a decadéncia (art. 3°), para fins de resilicdo
(desfazimento do contrato por ato de vontade de uma ou ambas as partes),
resolucao (desfazimento do contrato por fato superveniente) ou revisao do
contrato, considera que o aumento da inflacdo, a variacGo cambial, a
desvalorizacdo ou a substituicdo do padrdo monetdrio ndo constituem fatos
imprevisiveis (art. 7°, caput), excepcionando, contudo, as regras de revisdao
contratual previstas no Codigo de Defesa do Consumidor e na Lei de
Locacdo (art.7° 81°).

5. Conclusao

Em face das consideracBes apresentadas é possivel concluir que:

a) O equilibrio contratual é um dos principios fundamentais da
relacdo negocial, prevendo o ordenamento juridico a
possibilidade de resoluc¢do ou revisdo das clausulas contratuais
diante da onerosidade excessiva acarretada a uma das partes.
b) A onerosidade excessiva pressup8e fato extraordinario, ou
seja, aquele evento incomum, fora dos riscos normais do
contrato, capaz de produzir onerosidade excessiva a uma das
partes; acontecimento imprevisivel, nao passivel de previsdo no
momento da celebracdo do contrato, e extrema vantagem
para a outra parte, exigéncia refutada por parte da doutrina.

C) A onerosidade excessiva pode acarretar a resolucdo
contratual, que podera ser evitada pela parte contraria, se
concordar em modificar equitativamente as condi¢cBes do
contrato. Em prestigio a preservacdo contratual, os tribunais
admitem a revisdo de clausulas, mesmo sem pedido de
modificacdo da parte contraria, desde que haja concordancia
da parte autora da acdo resolutoria.
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d) Ndo sabemos como a pandemia de Covid-19 sera tratada
pelos tribunais, mas ha precedente em relacdo a epidemia de
H1H1, considerando-a evento extraordinario e imprevisivel,
que autoriza a resolucao contratual por onerosidade excessiva;
e) As partes contratantes que necessitarem invocar a teoria da
imprevisdo para resolucdo ou revisdo contratual deverdo
documentar-se para comprovar gque a pandemia, evento
extraordinario e imprevisivel, acabou por onerar-lhes de forma
excessivamente gravosa. Dela ndo poderd aproveitar-se o
devedor inadimplente, cuja situagdo gravosa ja preexistia.

f) Cuidados deverao ser adotados na elaboracdo de contratos
novos, com previsdo de regras relativas ao evento da Covid-19
e cenarios possiveis decorrentes, bem como a distribuicao de
riscos, de forma a minimizar a possibilidade de resolugdo ou
revisdo contratual.

g) Projeto de lei aprovado no Senado e encaminhado a Camara
para apreciacdo pretende fixar um regime juridico transitorio,
durante a pandemia do Covid-19, alterando temporariamente
regras de resolucdo ou revisdo contratual por onerosidade
excessiva disciplinadas no Cdédigo Civil, com expressa
afirmacao sobre fatos ndo passiveis de considera¢cdo como
sendo imprevisiveis. Trata-se de projeto de lei em tramitacao,
de forma que, por enquanto, valem as regras vigentes antes
examinadas.

Nossa equipe de Direito Civel esta a disposicdo para esclarecimentos
adicionais.

E-mail: civil@porto.adv.br

[2} https://www12.senado.leg.br/noticias/materias/2020/04/03/senado-aprova-novas-regras-transitorias-de-direito-civil-e-de-locacao-de-imoveis
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